Referat af bestyrelsesmgde i Jeckels mandag den 15. juni 2026 kl. 16-19.

| madet deltog bestyrelsesmedlem Anette Lind pa Teams, mens medlemmerne Saren

Houman, Christina Westring og Flemming Kragh Hansen var fysisk til stede i Charlottehaven.

Til stede var ogsa bestyrelsessuppleant Kristian Hansen. Hotelchef Gry Bigum Munck deltog
pa Teams.

1.

Konstituering

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen igen med Flemming Kragh
Hansen som formand.

Evaluering af generalforsamlinger

Begge generalforsamlinger forlab som planlagt. Til den ekstraordinaere var forventeligt
kun fremmgadt 4 ejere.

Den ordineere generalforsamling blev videofilmet og sendt i realtid, ca. 30 fulgte hele
tiden generalforsamlingen, men der var ejere der hoppede pa og af transmissionen.

Bestyrelsen var enige om, at transmissionen af generalforsamlingen er en god ide, og
transmissionen fortseetter neeste ar.

Gry om Jeckels fra ultimo april til nu

Vi har faet naesten alt pa plads i forhold til mabler — der mangler lidt kunst, knager og
natborde. Der kommer fortsat sma tilpasninger lgbende.

Mange i de nyrenoverede lejligheder giver udtryk for gleede over indretningen, mens
enkelte, som oplever de nye lejligheder for fgrste gang, lige skal veenne sig til
&ndringerne.

Nye fotos af de nyrenoverede lejligheder er pa vej til hjemmesiden.

Vi har fortsat udfordringer med svalereder. Vi har i lyset af sidste ars problemer faet
opsat et net, men et svalepar forsggte at bygge rede pa nettet, hvilket ikke lykkedes.
Der er steerke holdninger fra bade de, der generes af svalerne, og fra dem der elsker
svaler.



Kims medhjaelper Darius gar et godt stykke arbejde, og vi har derfor tilbudt ham en
leereplads pa Jeckels startende 1/8 i ar og 4 ar frem. Det er farste gang, vi prgver noget
sadant. Darius’ skolegang bliver pa Tech college i Alborg.

Administrationen er godt med igen med overdragelser/handler/sager, og
administrationen skal i gang med at laegge bookinger ind til 2027 nu, sa lejeaftaler kan
indgas.

Flexfordelingen er pa plads for seeson 2026/27.

Danni, vores eksterne it-konsulent, hjaelper godt til med hjemmesiden, med at
optimere sggninger og ved nedbrud, m.m.

4. Gkonomi ar til dato

Far mgdet var rundsendt saedvanlig gkonomirapportering for maj maned, og ar til dato.
Budgettet fglges, ingen vaesentlige afvigelser.
Ingen bemaerkninger fra bestyrelsen.

5. Fonden, Lunden og videre skridt
Bestyrelsen har hos 2 lokale landskabs-/havearkitekter forespurgt pa priser for forslag
til nyt hegn og beplantning langs Jeckelsvej, ud for Lunden og legepladsen, hvor
grantraeeerne er dgende og hegnet er uskgnt.
Fonden sgges om tilskud til arkitektbistand.

6. Naboforhold, heevd og vejadgang
Vores nabo ud for parkeringskaelderen har pa eget initiativ og bekostning udskiftet
lagen, det kunne veere lavet paenere, men vi vil ikke foretage yderligere. Naboen har
feerdselsret over vores parkeringsplads.

Vores forslag om et mgde, har naboen ikke fulgt op pa.

7. Badekar, henvendelse fra ejer, der gnsker badekar fjernet



10.

Badeveerelserne blev senest renoveret i 2017-2021, og bestyrelsen vil ikke uden for en
planlagt renovering af badevaerelser overveje at fjerne badekar. Der er kun badekar i fa
lejligheder i hovedbygningen.

| sammenhangen blev drgftet, at der er konstateret aflgb i badevaerelser, hvor
udfarelsen ikke er i overensstemmelse med geeldende regelsaet for udfarelsen, og vi
arbejder pa en lgsning.

Om turbolader og elpris; drgftelse i forlaengelse af ekstraordinaer
generalforsamling

Pa den ekstraordineere generalforsamling blev spgrgsmalet om priser pa el fra vores el-
ladere rejst. Efterfglgende bestyrelsesmgdet er det klarlagt, at vores leverandgrs priser
er markedspriser, og Jeckels laegger ikke en ”fortjeneste” ovenpa. Hvis vores data
indhentet fra FDM (geeldende 19/5 2026) star til troende, ligger kWh-prisen pa vores el-
ladere i keelderen ganske lavt i markedet.

Ogsa spargsmalet om en lynlader var blevet rejst. Vi vurderer, at der ikke er behov
endnu for en lynlader. Installationen er bekostelig, og vores kapacitet i
parkeringskaelderen er indtil videre tilstreekkelig, ogsa i h@jseesonen. Der er 6 lade
punkter, og vurderingen er, at de fleste geester kun lader op péa Jeckels 1 eller 2 gange
pa en ferieuge.

Murermester Carlsen og altanrenovering

Vores krav om tilbagebetaling mod murermester Carlsen, deri 2022 foretog en helt
utilstreekkelig malerbehandling af metalvangerne pa vores altaner, er forseldet mens
sagen la hos vores advokat, og kravet er nu rejst mod advokaten og dennes
forsikringsselskab.

Kravet er ikke aktiveret i vores regnskab. Murermesteren har lukket sit personlige firma,
og hans betalingsevne er tvivlsom.

Planer, Grys opleeg til de kommende ar
Perioden med kgkkenrenoveringer har veeret travl for personalet, og bestyrelsen

draftede i lyset heraf prioriteringer for de kommende ar, herunder reekkefelge og
placering pa arstider. Oplaegget blev godkendt.



1.

12.

13.

14.

Veesentligst er en udskydelse pa 1 &r med maling af hotellet udvendigt, og en opdeling i
3 runder, over 3 ar.

Kan vi rapportere mere eksakt om salg, overdragelser, udlejning mv.

Bestyrelsen besluttede, at mere eksakt rapportering vil blive sggt iveerksat fra 1.1.2027,
hvor vores administrative systemer erimplementerede. Vi har ikke eksakte tal for arene
forud, og vi vurderer, at det vil vaere for omkostningstungt at sgge at tilvejebringe et
sammenligningsgrundlag.

Om dadsboer, overtagelse af lejligheder, jfr. korrespondance og fremsendte
notater fra advokat; kan vi gare yderligere i vedtaegter mv.

Problematikken blev drgftet, der bruges lebende rigtig mange ressourcer pa at forklare
arvinger, herunder aegtefeeller, og indimellem deres advokater, at en time-share uge pa
Jeckels er et aktiv, som boet skal forholde sig til, overtage, eller seelge. Og har aktivet en
negativ veerdi, ma boet betale sig fra ejerskabet, som det ses ved vinteruger og flexuger.

Vi overvejer og arbejder pa tekst til hjemmesiden og til en mail direkte til ejerne, med
gode rad pa denne baggrund.

Vivurderer ikke at aendringer i vedteegterne kan lase problemet.

Nye certifikater og overvejelser om andringer i registrering af overdragelser

Formanden redegjorde kort for arbejdet med udformning af nye certifikater, og
tankerne bag en eendret registrering af overdragelser.

Der vil komme forhandlinger med ejendomsmaeegler Lisa Carlsson om overdragelser.

Keelderoplaeg, bilag om brug af keelder og omkostninger ved renovering er
fremsendt d.04.06 med mine kommentarer

Vores faste ingenigrfirma AFRY har fremsendt en redeggrelse for, hvad keelderen under
vestflgjen kan bruges til, og af hvem, og hvad omkostningerne vil veere.

Som neaevnt senest pa generalforsamlingen, har vi 300 m2, der ikke udnyttes, dels fordi
der ikke efter nedleeggelsen af restauranten er ngdudgang, og dels fordi
adgangsforholdene via den stejle og smalle kaeldertrappe er meget darlige. Keelderen
har ikke vaeret meget anvendt en arraekke, og traenger til en renovering.



15.

16.

Omkostningerne til renovering er store, formentligt over 5 mio., og bestyrelsen
indhenter i konsekvens heraf priser pa dels en sikring af, at keelderen ikke bliver i
ringere stand, og dels omkostninger forbundet med anvendelse af kaelderen til lager.

Multibane/tennisbane, opleeg til dragftelse fremsendt
Bestyrelsen har budgetteret med renovering af tennisbanen, men dels pa
generalforsamlingen, og dels ved andre henvendelser, er rejst spagrgsmalet, om ikke

tennisbanen burde erstattes af en multibane, dvs. med flere mulige spil pa banen.

Seerskilt er naevnt padelbane, som har givet flere ejere anledning til at papege de
vaesentlige stgjplager fra baner med faste bander.

Bestyrelsen vil kigge grundigt pa muligheder og priser, og bestyrelsen er helt
opmeaerksom pa4, at alle eendringer i anvendelsen af “tennisbaneomradet” vil give
endrede stgjproblemer for lejlighederne i gstflgjen.

Omvendt er det ogsa et mal for bestyrelsen at gare Jeckels attraktivt ogsa for det yngre
publikum, der gerne skulle sikre et glidende generationsskifte.

Eventuelt

Intet at referere.

Referat FKH 22.6.2026



